Trends und Zielkonflikte — Herausforderungen fir die regionale Steuerung
50 Jahre LAG Baden-Wurttemberg der ARL und Regionalplanertagung 2017

12./13. Oktober 2017 in Stuttgart
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Thesen

1. Die staatliche Wohnungspolitik ist nicht hinreichend
auf die Losung akuter Versorgungsprobleme eingestellt.

2. Der , Trend in die Stadte* wurde jahrelang unterschéatzt.

3. Die inneren Zielkonflikte der Stadte werden nicht erkannt
— sie stofRen an ihre Grenzen !

4. Die regionale Perspektive ist noch nicht ausformuliert
(Wohnraumversorgung bislang nur in kommunaler Hoheit).

5. Eine erfolgreiche ,Wohnbauoffensive* gibt es nur, wenn
samtliche Ebenen zusammenwirken und gut moderiert werden.

LHS Stuttgart 61-SW.|/Axel Fricke| 2017,
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Ausgangssituation in der Wohnungspolitik in Baden-Wiurttemberg

Situation seit 25 Jahren:

- Deregulierter Markt seit Authebung der Wohnungsgemeinnutzigkeit 1990
und Auslaufen der Landeswohnungsbauprogramms Ende der 1990er Jahre

- Dezentralisierte Wohnungspolitik mit Bund-Lander-Neuregelung der Zustéandigkeiten,
sogenanntes ,Entflechtungsgesetz vom Sept. 2006

Situation heute:

- Koalitionsvertrag der Landesregierung — Wohnungsnot ?
lediglich die Wohnraum-Allianz BW: Zielzahl von 50.000 WE/Jahr, Erleichterungen fur die Wohnungswirtschaft

- Landeswohnraumférderungsprogramm 2017 finanziell aufgestockt (250 Mio. € fir 11.000 WE geftrdert)

- Kommunaler Wohnungsbau weiter tber stadtische Gesellschaften,
Baugenossenschaften bauen den belegungsgebundenen Wohnungsbestand ab

Weiterhin erforderlich:

- Soziale Verantwortung von Wohnungsbestandshaltern
(Bindung Uber Bundnisverpflichtungen oder neue Gemeinnttzigkeit ?)
- Sozialer Wohnungsbau mit Innovationen (IBA)
- Sozial gerechte Bodennutzung (Baulandmodelle)
- Recht der Burger auf ihre Stadt — ,Burger bauen mit !*



Stadtregionen in Baden-Wdrttemberg

unter Wachstumsdruck
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Immobilien

Im vergangenen Jahr ist die Zahl neu gebauter Wohnungen im Stidwesten deutlich gestiegen, doch die hohan Kaufpreise
und Mieten sind geblieben. Mit welchem Konzept wollen Kommunen der Wohnungsnot begegnen? Vier Beispiele,
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Ausgangssituation in den Kernstadten

Vor allem die Zielkonflikte der Stadte wurden lange Zeit nicht erkannt — sie sto3en an Grenzen:

Die Stadte haben ein Flachenproblem i.V.m. dem , Fldchensparziel®
da die klassische Baulandgewinnung in der Stadterweiterung auslauft (Umlegungsgebiete)
da die Flachenkreislaufwirtschaft beschrankt ist (weniger Potenziale aus Strukturwandel)
Die Stadte haben Akzeptanzproblem fur die Innenentwicklung

bei der Umwandlung des Siedlungsbestandes und Ersatzwohnungsbau (Bewohnerproteste)
bei erhdhter stadtebaulicher Verdichtung (Nachbarschaftskonflikte)
bei hohen Forderquoten in neuen Stadtquartieren und sozial einseitig gepragten Lagen

Die Stadte praktizieren mit deutlich mehr Gestaltungs- und Programmanspruch

nach Grundsatzbeschlissen (z.B. Baulandmodelle mit Quotenregelung)
mit mehr Blrgerbeteiligung und stadtebaulicher Qualitatssicherung (Kostendebatte!)
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Auch die ertschaﬂ beklagt zZu hohe Wohnkosten

Wohnen Dic Industrie- und Handelskamme:

60 Prozent der Baden-Wirttember, Standart sind. Und das Ende sei noch nicht erreicht. Von Sven Hohn
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Kaltmietenniveau laut Mietspiegel 2016:
Mietpreisranking: Platz 3 (nach Minchen u. Frankfurt)

Mietbelastungsquote (bruttowarm) 2016: 28,8%
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Der frei finanzierte Wohnungsbau hat sich dynamisch entwickelt, der geforderte Wohnungsbau stagniert.
Aber zumindest die Trendwende bei der Wohnbaufoérderung ist geschafft — Ziel 600 WE/Jahr.

Unbericksichtigt bleiben bislang besondere Bedarfsgruppen der Trager der freien Wohlfahrtspflege
und Eingliederungshilfe mit Zugangsproblemen zum Wohnungsmarkt
Ziel: Dezentrale Unterbringung von mind. 2.500 Personen zusétzlich in Wohngebieten.

Wohnungen
2500
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] Mlemohnungen fur mittlere Einkommensbezieher e f

Hohe Sozialmietwohnungen
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Quellen: Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Liegenschaften und Wohnen,

* ghne MNachsubventionierung von Sozialmietwohnungen. des
Statistisches Landesamt Baden-\Wirttemberg

Landeshauptstadt Stuttgart, Statistisches Amt



Dezentrale Unterbringung

Befristete Baugenehmigung:

130 Unterktunfte in 20 Stadtbezirken
mit haupt- und ehrenamtlicher
Betreuung vor Ort

Anschlussunterbringung:
ca. 1.900 Fluchtlingshaushalt
ca. 200 auf der Warteliste fur
Sozialwohnung (Vormerkdatei)

2013-2015 ca. 550 Fluchtlinge
in Mietwohnraum vermittelt
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Flichtlingsunterkiinfte (Systembauten) 1. - 6. Tranche

Legende Stand: 08.022016
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Baufertigstellungen 2014 und 2015 je 1000 Einwohner

Berlin
Hamburg
Munchen

Kaoln

Frankfurt am Main
Stuttgart
Dusseldorf
Dortmund
Hannover
Nurnberg
Karlsruhe

Mannheim

Freiburg im..

Ulm

0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0

2014 w2015

Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Regionaldatenbank Deutschland
Berechnung: Landeshauptstadt Stuttgart, Statistisches Amt
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Flachennutzungsplan 2010
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FLACHEMMUTZUNGSPLAN STUTTGART 2010
Stand 27.07.2001
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Ein Stiick Stadtreparatur am Heslacher Stadtwald

Zum Richtfest im Quartier Am Lerchenrain sind fast alle Wohnungen und Reihenhduser bereits verikauft

Rund 11 Jakre nach dem Wegrug von
Crons « Froelich entstede suf dem Fa
brikareal i Heslach e

Fops e’ vl o Avend (is) and de Males



] ==

 0gn g

® fiom | e

) ] =

LY
..h.. i // o
et BTN (4N
ety K

L EG : ::

f
{ -

g
a
L

U




STUTTGARTER ZEITUNG

v.stuttgarter-zeitung.de MONTAG =
1. April 2016 l ()

Pressespiegel
Informelle Blrgerbeteiligung Rosenstein

9. April — 14. November 2016 Biirger wollen einen g“(.
idyllischen Stadtteil &

Rosensteinviertel [m Rathaus fand mit reger Tellnahme d

tadt muss nach
innen wachsen

$==

-
i

Zukunft des Rosensteinviertels

Idylle statt

Verdichtung

Geht es nach den Birgern, wird das kilnftige Quartier
hinter dem Bahnhot eher beschaulich als urban. seme 15

ertolles Engagem
! gezeigl Darauf lisst
aufauct

Stuttgarter haben
viele Fragen zum
neuen Quartier

Stuttgart 21 Erstes Beteiligungsverfahren mit Infomesse fiir das
neue Stadtvierte! Rosenstein — Hunderte Interessierte im Rathaus

Das durch die Tieferlegung des Kommentar
S[hl:[g.llmlﬂmmmhmmk entstehende

Rosensteinvierte! trifft bei den

Stuttgarterinnen und Stuttgartem auf Klare An sagen

grofles Interesse
Vo Kowstawriu Scuwasz
Vou Crosce Srava
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Der neue Stadtteil
soll mehr Energie erzeugen
als verbrauchen
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haus und am 24. September in den Wager

Die Stadt hat gerufen, Hunderte sindam Samstagins Stuttgarter Rathaus gekommen, als es ur die Ce-

stalung des Rosensieinvierels ging foto: Lichtgat Ma Kovalenko hallenstatt
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Wir erreichen qualifizierte Wohndichten
von 40 - 160 WE/ha bzw. 80 - 320 Einw./ha.

Projekt

Standbezirk

Lage

Wohndichte

Einwohnerdichte

(WE/ha) (Einw./ha)
Feuerbacher Balkon Feuerbach 72,5 145
Killesberg Messe Nord 24 48
a) West / A.-Fremd-Weg
b) Mitte / Think K e -
c) Siid / Am Kochenhof 80 160
(ehem. Scenario)
NordbahnhofstraBe Nord 160 320
Balthasar-Neumann- Muhlhausen
predi el 87 174
Roter Stich Zuffenhausen 61 ,5 123
BernsteinstraBe Heumaden 725 145
Seestralte West
Azenberg-Areal 100 200




| bei Privatgrundstiicken

Erhaltungssatzungen
mit Vorkaufsrecht
GRDrs 224/2012

+ UmwandlungsVO

~ (Nordbahnhof-
Dichtekonzept g  viertel)

Wohnen Programmplanung

(in Vorbereitung) IN neuen

Stadtquartieren

Handlungsstrategie \‘ GRDrs 284/2014
urban

SIM Wohnen

Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell

13+46/2014 4 an Bautrager
(ab ca. 80 WE)

GRDrs 853/2014

,2Burger bauen mit®
Baugemeinschaften
in Stuttgart
GRDrs 383/2012

TEERR

TEEERLEEEng

, Konzeptverfahren
GRDrs 894/2010 4 bei Grundstiucksvergabe
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Das neue Vorzeigequartier der Stadt
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Die Tiefbater haben auf dem Olga-Arcal schon die Arbeit aufyenommen. Nach der Grund-
steinlegung mit OB Kihn soll auch bald der Hochbeau starten.

Fotos: Lichtgut/Leif Pieehomraki

Olga-Areal:
fiir urbanes

Vorbild
Bauen

Baubeginn Alle sind froh, dass es endlich losgeht auf dem QOlga-Areal.
224 Wohnungen werden dort entstehen. Von Mathias Bury

iir Oberbiirgermeister Fritz Kuhn
F (Griine) ist es ein wichtiges Projekt

fiir den Westen, aber auch fiir ganz
Stuttgart”. Am Mittwoch hat der OB mit
Bautragern und Baugemeinschaften den
Grundstein fir die Bebauung des Olga
Areals im Westen gelegt. Bis 2019 sollen
dort 224 Wohnungen entste-
hen, 116 von diesen sind gefor-
dert. Das Investitionsvolu-
men: 108 Millionen Euro.

Die Neubauten auf einer
der grofiten Entwicklungsfla-
chen der Stadt, wo frither das
Kinderhospital Olgile stand,
sollen nicht nur einen Beitrag

»Das Olga-Areal ist
beispielgebend, wie
wir uns Wohnen
inder Innenstadt
vorstellen.”

Fritz Kuhn (Grune),

der Baugemeinschaften und Mitglied der
Biirgerinitiative ,Olgile 2012%, lobte die
Vorteile des . partizipativen Planungspro-
zesses”, der individuelle Wohnkonzepte
undhohe Planungsqualitit ermdgliche und
iiberdies die Kosten fiir die Nutzer verrin-
gere. Arendt verwies aber auch auf die sehr
lange Planung in einem ohne-
hin sehr komplexen Prozess.
Viel Zeit sei verloren gegan-
gen wegen Unstimmigkeiten
zwischen dem Bau- und dem
Finanzreferat in der Sache.
Und Stuttgart habe eben
wnoch wenig Erfahrung mit
b ", s0

leisten zur Schaffung drin-

gend bendtigter Wohnungen auch fiir
Gruppen mit geringeren Einkommen. Ent-
stehen solle ein soziales und familienge-
rechtes Quartier, so Kuhn, das zeitgeméfies
urbanes Wohnen biete. .Das O L ist

Arendt. So gebe es in der Ver-
waltung ein etwas zu stark ausgeprigtes Si-
cherheitsdenken, was die Abliufe verlang-
same, und ein noch nicht vollstindig ausge-
uuzntes ststmuen gegeniiber Bauge-

beispielgebend, wie wir uns Wohnen in der
Innenstadt vorstellen.”

Erstmals hat die Stadt im groflen Rah-
men das vor wenigen Jahren entwickelte
~Konzeptverfahren® erprobt. Danach wer-
den Grundstiicke an Baugemeinschaften
nicht nach Hochstgebot vergeben, sondern
zu Festpreisen, allerdings gem#® einer Pa-
lette von Kriterien, denen die eingereich-
ten Nutzungskonzepte entsprechen miis-
sen. Auf dem Areal sind sieben Baugemein-
schaften aktiv, die 90 Wohnungen errich-
ten. Bei der Vergabe an grofie Bautréger, in
diesem Iall SWSG, Siedlungswerk und
Mork Immobilien, wird zur einen Halfte
das Konzept, zur andere wie bisher das
Kaufangebot gewichtet. Dadurch will man
bauliche Vielfaltund eine soziale Durchmi-
schung fordern, dass etwa auch Wohnun-
gen fiir Menschen mit Behinderung ge-
schaffenwerden. Das Olga-Areal diene nun
als Referenzprojekt” fiir das Stuttgarter
Konzeptverfahren, so Kuhn, das zum Stan
dard auch fiir die Bebauung des Neckar-
parks, des Biirgerhospitalgelindes und des
Rosensteinviertels werden solle.

Der OB war nicht der einzige, der bei der
Grundsteinlegung andeutete, dass bei dem
Modellprojekt nicht alles wie erhofft ver-
liefund so manche Herausforde rung zu be-
wiiltigen war. Riidiger Arendt, der Sprecher

Auchwegen des jahrelangen
Planungsprozesses, der schon 2007 be-
gann, hat es in den Baugemeinschaften
teils bis zuletzt immer wieder Wechsel ge-
geben, etwa weil Familien die Forderkrite-
rien der Stadt nicht mehr erfiillten oder
aufgrund der  Baupreisentwicklung
schlieRlich aussteigen mussten.

\\‘”‘M

Stadt will durch Beteiligungsverfahren mehr Dialog mit Biirgern

Projekte Von Oktober an sall die Leitlinie zur informellen
Burgerbeteiligung gelten. Von Konstantin Schwarz

T ie bisher in Stuttgart zu bestimm-
D ten Projekten wie der neuen Nut-
zung der Villa Berg oder dem Lo-
sensteinquartier von Stadtverwaltung und
Gemeinderat in Gang gesetzte informelle
Biirgerbeteiligung soll zu einer Gepflogen-
heit werden. Dazuwill der Geme! m(lemr an

ligungsméglichkeit nennen und in einem
Steckbrief allgemeine Projektinfos geben.
Biirger haben kiinftig auch die Mglichkeit,
selbst eine Beteiligung einzuleiten: Wenn

OB Fritz Kuhn (Griine} und alle Fraktio-
nen zeigten sich nach mehrjéhriger Dis
kussion iiber die Leitlinien am Mittwoch
im Verwaltungsausschuss grundsitzlich
erfreut. Das Quorum wird aber von
S08/Linke-plus und AfD fiir Vorhaben im
Bezirk als zu hoch erachtet. Fiir gréfere
Projekte, so Hannes Rockenbauch, Frak-
uonachef von SOS/Lmke plus. miisste die

sie dafiir mindestens 1000 T iften
vorlegen, muss der Gemeinderat entschei-
den. Die Jugendriite kénnen das Verfahren
in den Bezi iraten in Gangsetzen. Wie

diesem Donnerstag Leitlinien v
den. Eine stetigergiinzte Vorhabenliste, d]e
im Online-Auftritt einsehbar ist, soll kiinf-
tigstidtische Projekte mit und ohne Betei-

blsher hebeln Forderungen aus dem Betei-
fahren aber OB und Gemeind
rat nicht aus. Sie entscheiden letztlich.

sein, und Rat und
OB miissten nicht immer das letzte Wort
haben. Die Vorlage kénne noch besser wer-
den. Rose von Stein (Freie Wihler), sieht
die Gefahr, dass es zu Enttiuschungen
kommt und sich Biirger dann ,in die
Schmollecke  zuriickziehen®. Matthias

Oechsner (I'DP) hoflt, dass die Stadt mit
der neuen Form .einen repréasentativen
Teil der Bevilkerungerreicht™,

Die stidtische Demaokratie werde aufge-
wertet, die , Entscheidungen des Rates
kénnen durch Experten des Alltags qualifi-
zierter werden®, sagte Kuhn, weil man neue
Ideen gewinnen kénne. Stadtrite miissen
bei den Diskussionen und Workshops pri-
sent sein, das bedeute einen Mehraufwand,
gaben mehrere Traktionen zu bedenken.
Ohne zusitzliches Personal in der Verwal-
mung, die zuarbeite und die Entscheidungs-
wege vorbereite, wiirden die Pléne nicht
umsetzbar sein. Dariiber soll im néchsten
Doppelhaushalt entschieden werden.



Olga-Quartier Stuttgart-West Ergebnis nach Vergabeverfahren

Wohnbauférderung (Schwerpunkte BF 1/ 3 Miete, BF 2/ 4 Eigentum)
Baugruppen ca. 92 WE mit Ziel anteilig ca. 33% Forderquote

Bautrager

Baugrupp,én J
1 MME | j BF 2

13 PWE | (61 WE)
47 frei {

62 WE von
Baugruppen ‘
Ankernutzer/Baugruppsg

6 MME |
_ 10PWE /77
15 frei

107 WE frei (47,5%)
118 WE gefordert (52,5%)

__________

Programmschlissel:

SMW 54 WE (46%)
MME 30 WE (25%)
PWE 34 WE (29%)

Bautrager
11 PWE
37 frei

BF 3
(88 WE)
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Stuttgart und die Region Der weite Weg zum Biindnis fiir Wohnen

Immobilien Die Teilnehmer gehen mit unterschiedlichen Erwartungen  ten. Energieverordnungen und DIN-Nor-  cker an. Aus Sicht der pri
men iiberall, trotzdem sagt Wolf: Ich baue  schaft wire ein stadtischer Moderator

Milaneo: Griine T " )
wollen besseres in die von OB Kuhn einberufene Sitzung. Von Sven Hahn inzwischen lieber auierhalb Stuttgarts. Da  voll. .Uns geht es darum, die Prozesse bd
bek ich meine G izt der Vi

Grofe Wohnbaugebiete in den nichsten Jahren

schneller und einf Imnu}hu]muwn l-

ey [Camgenscker-Wiesert Schafhaut
350 Wolnungen, davon : J A Vkinges n / S
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Gebiet am Veielbrunnen
300 Wohnunger

Neckarpork
450 bis 600 Wohnungen

Parkleitsystem

DerRun auf das Einkaufszentrum
bringt Staus und zugeparkte Strafien

Vo KonsTANTIN Schwaaz

STUTTGART. Der Auto-Zustrom zum neu-
en Einkaulszentrum Milaneo an der Ecke
Heilbronzer und Walframstrale hat es am
vergangenen Samstag erneut in die Stau-
nachrichten geschafft. Die Gris
Stuttgarter Gemeinderat Kommentierten
die Blechlawing am Montsg in einem Ax.
tragmat , Verkehrschaos wie gepiant” und
ern. von.der Stadtverwaltung, das

ein Amtszimmer im Rathaus ist
cin permanentes Bindnis far
Wohnen.” 5o lautete die Antwort
von Oberbiirgermeister Fritz Kuhn (Grii-
ne) Ende April auf die Frage nach einem

iele, die OB Kuhn bereits vor rund
einem Jahr fir Stuttgart formuliert hat
1800 neue Wohneinheiten jihrlich, davon

Auflerdem scl
stadt auch priv
neuem Baurecht 1

600 im geforderten W - diirf-
ten nicht nach unten korrigiert werden, er-

Schulterschluss mit der 1
ich Kuhn am Montag doch
n der Baubranche, der Eigen-
tamerlobby Haus und Grund, dem Micter-
verein sowis eiteren Akteuren
auf dem Stuttgarter Wohnungsmarkt zu-
Das Ziel ist offenbar, ein

mit Vertrete

o
entstandene Chaos, fur die

Huumumuml e

};L emstrach 2022 veefughar

Rovenasimiaie
300 bis 500 Wohnungen
und 580 Studentenzimmer

S Gl e, G b ek gt

Biindnis fiir Wohnen peilt
600 geforderte Wohnungen an

uDas nicht wollen bei zweitem Treffen im Marz iber konkrete Beitrige reden
verhandelbar*
¢ jetzt
Fritz Kuha (Grune) Die
Stuganer

Akteure am Stuttgarter Wohnungsmarkt
sagiten sich am Montag zu, ein Bindnis

Drei Prozent Rendite sollte man
den Unterehmen zugestehen”

Rolf CaBmann

Hinterher
itz Kuhn (Grane) und seine

Es tut nicht weh

Hindernisse far den Bau von begahlbaren
Wohnungen wird man wegraumen kin-

x selbst ean Programm fur mehs
Dachwohnungen hillt - sumindest ein

Giriff 7u bekommen”. Das stadtische Ord-
mungsamt will vom ersten Advent (30, No-
mstag mit mobilen

S Jamuraeisbetrset.

Das ist den enig. Siebean-
ojancg hgiocricriophok in o b
chung in den Wohngebieten. Andrea Poul,
Managerin des Einkaufscenters, aullerie
beider , Mittendrin”- Veransialttng unse

Zeiting zum

hatte Poul gesagt. Allerdings1st die eige
Garage mit thren 1160 Stellplatzen an
Samstagen ausgelastel _Seit der Mila-
neo-Eroffnung sind wir an Samstagen gut
ausgelastet bis voll, es freut uns, dass wir
verstirkt angelahren werden”, beschreibt
ein Bereichsleiter der B+B Parkhaus
GubH die Wirlung des Centers aul die
von B+ B betriebene Garage in der Jiger-
stralie 19 nahe der alten Bahodirektion

as Milaneo misse verstirkt fu die
Nutrung offentlicher Verkehrsmitte] wer-
ben, fordern die Grunen, anstatt Parkgut-
scheine zu verlnsen. Und die Stadt musee
das fur die Stadtmitte geplante Park-
raummanagement schneller umgetzen
Weitere Furderungen der Grinen-Fr.
tion sind Taktverdichtungen. am Abent
fur die Stadtbahnlinie U 5 und die Verbes-
serung des alten Parkletteystems in der
Innenstadt

Giiterwagen kippt
auf S-Bahn-Gleis

Vow Josts Senunnia bisschen, meint der BOBL TGART [ms). Zwel ent-
TWS Zurecht. Seit 600
Dy eher Verkehr rurischen E
Vou Josir SchunoiR aber der erste Schritt dabin st getan Und  bezahlbare Darauf Wie
B jer hatte i die mitteilte, waren die
STUTTCANT, Nuch angem Vargeplinkel st das gedchinach dem Vrgep g derdas vor lah sgerulen hatte Wagen am frahen Morgen bei Rangier-
b Thand fuchs Montag f

in Stuttgast cun Bunduis § ol
bar 10}
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dicsen Wegdoch gogangensel Ex haiteja

oekgerudert s Psbe b e
cine, die Fakien das andere, h
Juni, als man von 500 Wohn

seedehlY

sen yom SPD
Ja, 5 st wirklich gut, dass dieser An-
fang gomacht istund dis Bundnis wahr.-

Bahn in Richtung Herrenberg, Bis in

Sag
tetun Schaell

mussten die Fuhrgaste

Teck lange Wartezeiten in Kauf nehmen.

e ohinratim in Stutgart und gegen den ikla- talle rgsde Esicam s Verspatungen, Teil- und Korn-
tanten Woh c ach Herrenberg fuhren
Die Auftakisitzumg sel sehr konstrukiy Frestzarvie Busae. Pur the Berging der
gewesen, sagie Kuhn. Peter Brenner vom mehrere Hundert Tonnen schweren Wag-
= i Verband der Stutt-  Stuttgart und s Drittel ‘Thomas Wolf, gons musste die Bahn einen Spezialkran
| gart (TWS) zeigtesich . hoch zufrieden” Rolf forderter W\zlmungvn sl nun erst elnm natzigen aus Fulda ke ‘Warum die Wa-
- Micterv te.sehe posi- e B D et Bieosourenshalio i Srcnrt e | Son ek ngmames Pt et
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i . abe es nicht g . The wi mung. I
Wir brauchen eine methodisch ey iyt o Dannsoll b e Aufschluss iiber
saubere Aufarbeitung des Bedarfs”  en aber nichl zur Sprache gekommen. Vnn dEn Unternehmen sei der Wunsch ge-  und Baukosten passten nich? zum Ziel von
rste Tredfen diente such eher dem St hrs Gramdstucke ol varraghichen Moeliosin Mis e B apatti oS PraXis
Ulrich Wecker Sammeln hinter einem gemeinsamen Ziel mmgo. mg«ue. sagte Kuhn Das werde am  die Anforderungen herunterschrauben, gsp!
Geschfsiubrer von Haus und Grund und der Verahredung des Fahrplans. D: Tages eine Geldfrage und eing Fra-
Fovl o 100 mecan Womangen o Tshe i o fur avn Gemevnderst et raghe Kb STUTTGART (czi). Seit die Abtrerbungskl-
Uber den Bau von teuren nik von Friedrich Stapf das stadtische Ge..
ill 08 Kuhn ‘baude in der Turlenstrale verlassen muss,

* A kel i i geiares Bind:
ks it Wohinen nahmen aufier den
een der Sadveraabung 37 Verbonde, -
tonen und untemnhm!n i de Acker

ann Gemei ntumer

Wotnungen), die Arsbulane Hill et [
und Heimscattenverein
und Wohnungsverein, Bauge

208 Bad Canni eummh, Luy luland

ufeniha

und 2

tung der Caritas, der Haus- und Grundelgen-
rumer-Verein, der Mieterverein, die Trager
der Notfalnlfe, das Scudierendemwerk. der
Yerband immobilien Wirtschaft Sugart

g und ihr

Der Wohnungsmarktin Stuttgart

selbstgenu 31,6
Eij enrnmuwnhnnn en

Woh-
nungs und Scdebougesalchat SWSC),
lungswerk, Sidewo, Modembau, Epple-
el Fows, s & Coe W Frat
e der Landesverband freier mmobilien-
nd Wohnungsuntemehmen

f dem
.68 Pro: oheungen gibt. Die Seg-
mnumdu Crolh i encehast s s

mit sich reden lassen

s Baurecht it nicht verhandelbar”

wollten oder konnten kein Auto finanzieren
Uber schnellere, gebundelic Baugenchmi-
ngen konno man reden, allerdings miss-
ten Architekien kompleite Unterlagen vor-
legen und der Versuchung widersiehen,
mehrzu bauen, als genehmigt wurde.

Nach dem Trefter sagte Ulrich Wecker von
Haus und Grund, er halte eme methodisch
saubere Berechniing fir nntig, ob 1800 neue
Wohnungen pro Jahe das richtige Ziel sind
In Abwehrhaltung e tie Verwarmung noch

ma, das Baurechtsamt mit zehn

Stellen sussialich suszustaticn und dicee
Uber hohere Gebuhsen zu finanzieren.
Rolt die

iul die Fraktion der AfD Kritik ander Kli
eren Fraktionen im Ge-
meinderat syrachen sich far rinen Ver-
bleib in Stuttgart aus - bis auf die CDU Es
[ nmh Ab!Dlachrh;'dlrl innerhalb der
hakussionen sind
offensichilich beender, am Montag teifte
die CDUmit. , Nach ornouter eingehender
Abwagung erachtat die CDU-Gemeinde-
ratsiraktion dic Emrichtung cines salchen
Angebots als notwendig * Auch uber den
Paragralen 218 will
Grundsatzdebatte fihre
aum Teil in einer mm.m '1\vl!|agr e
digend und unsachlich diese Frage in
einen falschen Kontext setzen, hellen we-
der Mutter noch Kind"

In threm Schreiben stellt die Fraktion
tedoch dar, dass 4 I Besreben” se
- dieZahlder Abbriche 10 geringalsmog-
fich zu halten”, Deshlh beantragt s
ass die Verwaltung in fer nachsten
Sitzungen ub('r die anu?mrh!ﬂs n

die COU feine

Unlernelmen gefordert, ihren. Bedarf an
einer hoheren stadlischen Forderung fir So-
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Bindnis fiir Wohnen nach dem Vorbild
Hamburgs zu kniipfen und den Wohnung:
bau in der Landeshauptstadt anzukurbeln.
Vor dem ersten Treffen der potenziellen
Biindnispartner liegen die Erwartungen je-
doch weit auseinander.

«Es ist an der Zeit, dass wir endlich er-
folgreiche Modelle aus anderen Stidte ko-
pieren®, erklirt der Vorsi 5 Mie-
tervereins, Rolf Gakmann. In Hamburg
wurde im Jahr 2011 das sogenannte  Biind-
nis fiir das Wohnen* geschlossen. Vor vier
Jahren wurden dort noch 2000 Wohnun-
gen pro Jahr gebaut*, so Gakmann, ,inzwi-
schen sind es 6000 Davon seien rund ein
Drittel 6ffentlich gefordert, fugt er hinzu,

»Diese Vorgaben
iia Wainlg aribiblonlart usid w
den zudem wohl verfehlt®, so Gafmann.
Wichtig sei, von Seiten der Stadt die Abl:
fee zwischen Amtern und Bautrigern zu be-
schleunigen und zu vereinfachen,

Thomas Wolf ist der Vorstand des Bau-
und Wohnungsvereins und Sprecher der
Arbeitsgemeinschaft der ehemals gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen. . Unser
Problem sind die massiv steigenden Bau-
kosten®, sagt er Aussage zufolge lie-
gen diese in Stuttgart pro Quadratmeter
derzeit zwischen 2600 und 2900 Euro.
Wenn ich das entsprechende Grundstiick
schon besitze, muss ich daher trotzdem
mindestens elf Huro pro Quadratmeter
Kaltmiete verlangen®, erkliirt er. Muss der
Baugrund erst noch erworben werden,
steigt die Miete auf mindestens 13 Euro.
Ansonsten missten die Bautrager drauf-
zahlen und kinnten keine Rendite mehr
erwirtschaften. Zwar gelten Bauvorschrif-

vor, destens 2(
ler Wohnungen iif
ten Wohnungs
len. , Das sind sel|
forderunger

sich der Bau, be:
gunstigen Wolh|
Stuttgart

Hand nehmen,

Haus und Grun|
Biindnis fiir Wohn
mit am 'i isch.
merverein hat
lerdings als einer
ten Kritiker von (
Hachpn Wohnungs|

iert. \Wirwerder|
Vr(?\.amllun!rn nj
erklart der Geschil
Man wolle sich jed|
Ben rwerden |
nicht in eine Ecke

STUTIGART &

ler. Oft bekomme

Amtern unter-
ntwerten auf die-
so Brenner. Auch
agt die steigenden
Wenn das Bauen

nd Bund milssten
mme aufstocken,
u von Sozialwoh-
lich und lukrativ
ster Linie sehe ich
ind und Bund in
la die far die teu-
\gen verantwort-

diene vor allem
setzung im kom-
nitiv geplant. Bi
ur Wohnen dann
ifwird, scheintes
in.

Kooperative Programmplanung
auf stadtischen Entwicklungsarealen

i

Blndni

gesprache

24 Bl‘jndnlsgesprach am 18. M

—
==
-

5: Zwei Arbeitskreise

Sommer/Herbst 20
3. Biindnisgesprach am 1. Mai 2016

Verabschiedung Eckpunktepapier als Vereinbarung
zur Erreichung der Versorgungs- und Qualitatsziele.



STUTTGARTERZEITUNG
Nr. 291 | Mittwoch, 16. Dezember 2015

DIE KONJUNKTUR HAT GROSSEN EINFLUSS AUF DIE STARKE DES ZUZUGS - FAST 80 PROZENT DER NEUEN EINWOHNER KOMMEN AUS DEM AUSLAND

o 5ei 1902, Salden aus Zu- und Fortzugen in Tausend

STZ 16.12.2015

10
- Zweite Oikrise New Economy Krise  Finamikrae
0
]
1962 il
20
Herkunft der i i W regionale

in den Iahren 2011 bis 2013

sonstiges
Auslan
16309

Baden-Wurtlemberg
10070

7060
Rumanien

,::‘Em( 5082 Griecheniand
Polen

S7Galk o

Rechnerisch reichen die Wohnbauflichen =z

Deutschiand (shne BW)
1784

o fur Einwohner in Tausend

I kommunoles Angebot

I Bevsikertmgsentwickiong bis 2030 (Prognose)

Ludwigsburg .
Rems-Wurr -
31 31
Stuttgart 28
2 21 P
18 4 % 516
Goppingen
Boblingen  pegoen A 5 I
| E0 A B RS BRS
Stubigart  Bodiingen  Ludwigsbug  Essingen  Rems-Murr anmgen

Region Eine Studie zeigt aber: Manches Gebiet liegt brach, und die
Bevélkerung wachst stérker als geplant. Von Thomas Falfin

allein scit 2005 um bis zu 25 Prozent

gesticgen - das zeigt, wic grof der
Mangel an Wohnraum zwischen Herren-
berg und Gappingen ist Immer mehr Bi
germeister und Regionalrite fnn‘]em des-
halb, mehr Hauland Eine

I nder Region Stuttgart sind dic Micten

den. sind cs derzeit pur 8500. Laut einem

igarter
nehmens Siidewo wuchsen deshalb die
Micten zwischen 2005 und 2013 um acht
Prozent imy Kems-Murr-Kreis und um bis
2125 Prozent in Stuttgart. Derzeit licge dic

neue Studic des Verbandes Kegion Stutt-
gart (VRS). dic an dicsem Mittwoch imi Pla-
nungsausschuse diskutiert wird, kommt
aber zu cinem anderen Ergebnis: Dic ver-
fiigharen Bauflachen reichten aus, sofern
die Realitat nicht - wieder einmal - alle Be-
vilkerungsprognosen Liigen strafen sollte.
Fiir Alarmismus besteht keine Veranlas-
sagt der VRS-Chefplancer Thomas
LUndcs gibtauchkeinen Grund, he-
wihrte Regelniiber Bord zu werfen.*

im Kreis Goppingen

bei 6,78 Euro pro Quadratmeter, in Stutt-

gart bei 10064 Euro. Wer baucn will. muss in

dcr Rogion im Schnitt 488,50 Euro pro
Bauland bezahlen: di

ne gchh’un/ﬁEJmmﬂchrhﬂl||!|Wc]z-

heimer Wald biz 1125 Euro in Stuttgart.

eine feste Vorgabe fiir jede Kommune gibt,
‘wie groff Baugebiete sein diirfen. Thomas
l{mrin setzt sich im Grundsatz dafiir eln.
der dicht bcslcdcltcn Kegion zu crh:ll.cn
Vor allem mbchte er verhindern, dass aus
in landlicher gepragten Gegenden der Re-
gion wieder verstarkt Wohngebiete aus
dem Bodenschiefien - denn das erhghe den
Verkehr und verschiirfe die Staus. Die Poli-
tikder Verwaltung ist cs deshalb, den Woh-
nungsbau entlang der Bundesstrafen und
der S-Bahn-Linicn zu konzentricren.

Doch inder

Uuallar sarbars Rapiar Stittzan, Statethas Lanzzsar

Kommentar

Neue Baugebicte
nur mit Mafl

Flachen Der Wohnraum in der
Region wird knapp. Ein Grund,
alle Regeln abzuschaffen, ist
das nicht. Von Thomas Faltin

ckelt die Mehrheit fiir diese Haltung. ch
Freien Wihler und die FDP sind schon im-
mer dafiir gewesen, den Kommunen selbst
zu iiberlassen, wie viel Bauflache sie aus-
weisen wollen. Andreas Hesky, OB von

Verfiighare Baugebiete thhngan und Chef der Freien Wahler in
Der VRS hat im Jahrall Bau- erhdhtnunden
gd:nele in rlerRengnuberﬂlegen lassen - DruclLDieSmdie"' halterfir Maku-

fr,slsu*llcnwic icle H:har ﬂ)c

Fehlende Wohnungen in den Top-10-Regionen

Die Summe der fehlenden Wohnungen bis 2030
(Annahme: ausgeglichener Wohnungsmarkt von 1.030 WE je 1.000 Haushalte)

Region Miinchen
Stadt Berlin
Region Rhein-Main
Region Stuttgart
Stadt Hamburg
Region Koin
Region Minster
Region Sudl. Oberrhein
Region Hannover

Region Dasseldorf
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w So stieg das Wohnungsangebot jahriich im
Du':hschnm der Jahre 2011 - 2014
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u Sostark misste das
pro Jahr bis 2030 wachsen

cr Chefplancr der Kegion, Thomas
fwitt, ist vor wenigen Tagen mit
einem Ergebnis wiedergewshlt
worden, das sclbst Diktatoren vor Neid er-
blassen Hsst: 100 Prozent der Stimmen er-
hielt Kiwitt fiir selne Iduge und dlplnmal:l—
der Ke-

scheArbeit. D

latur, was er zulctzt mit drastischen Wor-
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gionalrite wird lhm bald die Gefolgschaft
verweigern, wenn cs ums Wohnen geht.
Denn es fiihrt angesichts der neuen Beval-
kerungsprognose kein Wegan der Erkennt-
nis voroei: der Regionalverband hat sich
bisher die Zahlen schin gerechnet; es miis-
sen mehr Bauflichen ausgewiesen werden.
Soschizophren sich das anhort: Kiwitts
Marschroute ist dennoch richtig Denn be-
vor unkoordiniert iiberall Baugebiete aus
dem Boden schicken. gilt cs, dic Hindernis-
se zu erkennen und aus dem Weg zu rau-
men, damit jene Flichen, die langst freige-
geben sind, auch bebaut werden. Auch wird
man nicht daran vorbeikommen. beicin bis
zwel l)ulzcud Wohngebicten aufeine dllﬂl—
pochen; das franzd
Viertel in Tiibingen zeigt, dass auch solche
Quartiere lebenswert sein kinnen. Erst da-
nach scllten weitere Flichen erschlossen
werden, aber mavoll und mit Zuriickhal-
tung Denn eine griine Region Stuttgart ist
ein extrem hohes Gut, das es fiir kiinftige
Generationen zu schiitzen gilt.
anmdust rechnerisch wird auch kiinf-
tigdas A
nicht jerscits aller Vorstellun gen licgen; es
ist nicht notwendig, cinc unkontrollicrtc
Versicgelung der Hegion zuzulsssen. Fine
Sondersituation besitzt Stuttgart; dic Stu-
dic des Kegionalverbandes zcigt crneut,
d ¢ Probl Vv

20.000 25.000

it losen ki
Wie auch immer: das Meisterstiick des
Herrn Kiwitt stcht orst noch

Quelte: Alkanz und Prognos

an. Beim Thema Wohnungsnot muss er
Kompromisse schlicker. ohne dic Prinzipi-
en hisheriger Kegionalpolitik zu verraten.
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Regionalverband fordert
mehr verdichtetes Bauen

Die Zahl der genehmigten Wohnungen erreicht einen Spitzenwert, doch der Bedarf ist noch hher

Die Kommunen in der Region Stuttgart
planen zwar mehr Wohnungsbau, fir
Bau- oder Kaufwillige gibt es dennoch
wegen der sehr hohen Zuzugszahlen auf
dem Wohnungsmarkt konkret keine
schnelle Verbesserung.

Vou Tnomas DURCHDENWALD

STUTTGART. Die prekiire Wohmmgssitia-
unnmdar}h’fl‘mstmqﬁﬂ voralleminden
‘graeren Stidlen, wird noch eine ganze Wei-
Iz anhalten. Das geht aus dem ersten Bericht
zum , Aktionsprogramm Wolnen* des Ver-
bands Region Stuttgart hervor. Darin wird
Festgestelll, duss ,sowohl die Baugonehmi-
mungen. als auch die B-ufemmuunggn
trotx mancher Zuwichse der B

twiclclung weiterhin deatlich hinterhee-

n’

Wohnungen von 8703 auf 8138 zuriice. Wie
Lageist, macht aber besor

Foto: Horst Rudel
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Erneut hat sich der regionale Planungs-
ausschuss fast zwei Stundenlang mit
dem Thema Wahnungsbau beschaftigt
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Regionale ,Wohnbauoffensive* mdglich ?

Die regionale Perspektive ist noch nicht endgiltig ausformuliert:
es braucht mehr regionale Verantwortung und Verfasstheit.

Bisherige Kernkompetenzen:

- Plausibilitatsprifung des Bauflachenbedarfs (Flachensparen, Vorrang der Innenentwicklung)
- Festlegung von Siedlungsschwerpunkten (vorrangig entlang der Achsen)

- Festlegung von Richtwerte fur Siedlungsdichten (Zentrale Orte, Eigenentwicklergemeinden)

Mdglichkeiten einer regionalplanerischen Steuerung:

- Baulandmanagement (gemeinsamer Bauleitplan, befristete Planrechtsoptionen)
i.V.m. einem Wohnungsmarkt-Monitoring

und sozial gerechte Bodennutzung (Baulandmodell mit Férderquoten)

- Regionales (urbanes) Leitbild fir die Siedlungs- und Dichteentwicklung
(Festlegung von Zielzahlen und Richtwerten, weiterhin stadtebauliche Ausformung Uber die Kommunen)

- Gemeinsame Wohnbaukoordination insbesondere fir interkommunaler Gebietsentwicklungen

» Eine ,Wohnbauoffensive“ gibt es nur, wenn alle Ebenen zusammenwirken und gut moderiert werden:

es braucht eine verbesserte Abstimmung mit der Landesentwicklungsplanung, mit einer aktiven Liegenschaftspolitik
(Uber die LEG) und der Landeswohnraumférderung (tUber die L-Bank).

- Verfugbarkeit und Vermarktung bundes- und landeseigener Grundstiicken
z.B. Verbilligungsrichtlinie v. 22.4.2015 BImA (Fltchtlinge),

z.B. VwV Verbilligung Grundstiicke des Landes BW v. 21.7.2014 (Sozialer Wohnungsbau)

- Aktive Liegenschaftspolitik tber LEG (Treuhandmodelle, Flachenpool, Dienstleistungen)
- Flexibilisierung der Richtlinien zur Landeswohnraumférderung



